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Приложение № 2 

к Техническому порядку  

осуществления розничных  

кредитных операций 
 

 

 

Порядок поэтапного снятия залога с имущества либо замены обеспечения  

по кредитам физических лиц 

 

 

1. Общие положения 

1.1. В течение срока кредита по заявлению Заемщика или Залогодателя 

допускается замена, частичное или полное освобождение, дополнение, уменьшение или 

иное изменение обеспечения в соответствии с кредитной политикой Банка. 

1.2. Замена обеспечения или снятие залога с части имущества возможны только 

по соглашению сторон.  

1.3. Замена обеспечения или снятие залога с части имущества допускается в 

случае отсутствия текущей просроченной задолженности на дату обращения заявителя за 

исключением случаев, когда снятие залога осуществляется с целью реализации предмета 

залога для погашения задолженности по кредиту в АО "Октобанк", в том числе 

просроченной задолженности. 

1.4. При замене обеспечения или снятии части залога учитывается соразмерность 

остатка долга и стоимости нового обеспечения или оставшейся части залога в соответствии 

с кредитной политикой Банка. 

 

2. Снятие залога 

2.1. Снятие залога с части имущества допускается при смешанном обеспечении (в 

случаях, когда в качестве залога по одному кредитному договору предоставляются активы 

различных видов) и множественном залоге (в случаях, когда в качестве залога по одному 

кредитному договору предоставляются несколько объектов залога однородных активов). 

2.2. Снятие залога происходит с учетом погашенной части долга по кредиту. 

2.3. При снятии залога с одного или нескольких объектов, залоговая стоимость 

оставшегося обеспечения должна быть достаточной для покрытия остатка долга. 

2.4. Снятие залога с единственного обеспечения допускается только при условии 

полного исполнения Заемщиком своих обязательств по кредиту либо предоставления иного 

согласованного Банком обеспечения.  

 

3. Замена обеспечения 

3.1. Предмет залога заменяется на имущество, залог которого допустим, либо на 

иной вид обеспечения в соответствии с кредитной политикой Банка.  

3.2. В случае согласия Банка на замену обеспечения требуются согласия 

Залогодателя и супруги (супруга) Залогодателя о предоставлении в залог нового 

имущества. 

3.3. Договора залога, предметами которых выступает имущество, сделки с 

которыми подлежат государственной регистрации, вступают в силу с момента их 

государственной регистрации. 

3.4. Стоимость нового обеспечения должна быть достаточной для покрытия 

остатка долга. 
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4. Каналы подачи заявления 

- Отделение Банка; 

- Письмо на бумажном носителе посредством UzPost; 

- Электронная почта info@octobank.uz; 

- Официальный телеграмм-канал @octobanksupport. 

 

5. Пакет документов 

Для рассмотрения вопроса о снятии залога с имущества либо замене обеспечения 

заявитель предоставляет в АО «Октобанк» следующие документы: 

5.1. Заявление.  

Заявление предоставляется в письменной форме и должно содержать следующие сведения: 

- получатель - Руководитель АО "Октобанк"; 

- данные Залогодателя – Фамилия, Имя, Отчество (полностью), паспортные данные 

(серия, номер, дата выдачи, орган, выдавший паспорт), адрес регистрации (полный адрес), 

адрес фактического проживания (полный адрес), контактный номер телефона, адрес 

электронной почты; 

- предпочтительный способ получения ответа от Банка по результатам рассмотрения 

заявления: звонок сотрудника Контакт-центра, SMS-уведомление, ответ на бумажном 

носителе, электронное письмо с официального телеграмм-канала @octobanksupport; 

- при снятии залога с части имущества - обоснование (расчет), информация о 

полученном кредите (номер кредитного договора и дата получения кредита), сумма 

погашенной задолженности по кредитному договору на дату подачи заявления, перечень и 

характеристики имущества, с которого необходимо снять залог (наименование, количество, 

местонахождение, идентификационные признаки); 

- при замене обеспечения - обоснование (расчет), перечень и характеристики 

имущества, с которого необходимо снять залог (наименование, количество, 

местонахождение, идентификационные признаки) и перечень и характеристики имущества, 

предлагаемого для оформления нового предмета залога (наименование, количество, 

местонахождение, идентификационные признаки) или описание характеристик иного вида 

обеспечения. 

5.2. Документы по новому обеспечению (при замене обеспечения). 

В случае, когда в качестве нового обеспечения предлагается транспортное средство: 

- правоустанавливающие документы на транспортное средство (свидетельство о 

государственной регистрации, технический паспорт и др.); 

- документ, содержащий сведения Залогодателя о его семейном положении. Срок 

действия данного документа определяется периодом, указанным в документе. Если срок 

действия не указан, документ действителен в течение 5 рабочих дней с даты составления; 

- договор приобретения транспортного средства и счет-фактура (или счет-справка), 

при этом с даты приобретения должно пройти не более 120 календарных дней; в остальных 

случаях отчет независимой оценочной организации, составленный не ранее чем за 6 

месяцев до даты предоставления полномочия оценочной организации. 

В случае, когда в качестве нового обеспечения предлагается недвижимость: 

- правоустанавливающие документы на недвижимость (свидетельство о праве на 

здание/сооружение, свидетельство о праве на земельный участок, паспорт кадастра, 

договор на основании которого приобреталась недвижимость, кадастровое дело, выписка 

из кадастрового реестра, выданная Центром оказания государственных услуг и др. 

кадастровые документы); 

- документ, содержащий сведения Залогодателя о его семейном положении. Срок 

действия данного документа определяется периодом, указанным в документе. Если срок 

действия не указан, документ действителен в течение 5 рабочих дней с даты составления; 
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- отчет независимой оценочной организации, составленный не ранее 6 месяцев до 

даты предоставления полномочия оценочной организации. 

В случае, когда в качестве нового обеспечения предлагается иное обеспечение: 

- документы, которые могут потребоваться Банку для оценки предлагаемого 

обеспечения и принятия обоснованного решения о его приемлемости, исходя из его 

характеристик и особенностей. 

5.3. При подаче заявления допускается предоставление бумажных копий или 

электронных версий документов, полученных путем сканирования оригиналов документов, 

с обязательным последующим предоставлением оригиналов документов по запросу Банка.  

 

6. Этапы снятия залога либо замены (обобщённо) 

Настоящий раздел описывает универсальную последовательность этапов, 

проходящих при рассмотрении заявлений на снятие части залога или замену обеспечения. 

6.1.  Регистрация заявления на снятие/замену обеспечения 

6.1.1. Письменные заявления регистрируются в системе электронного 

документооборота Банка. 

6.1.2. Заявление с документами направляются на исполнение ответственному 

подразделению Банка. 

6.2.  Сроки рассмотрения 

6.2.1. Заявления рассматриваются в срок не более пятнадцати дней, а при 

необходимости дополнительного изучения и (или) проверки, запроса дополнительных 

документов - в срок до одного месяца со дня поступления в Банк. 

6.3. Проверка и оценка 

6.3.1. Процедура частичного освобождения имущества от залога включает в себя 

следующий комплекс мероприятий, проводимый Банком: 

- Оценка достаточности обеспечения: проводится анализ достаточности 

остающегося залогового обеспечения для покрытия непогашенной суммы задолженности с 

учетом оценки рисков, в соответствии с требованиями кредитной политики Банка. 

- Проверка пропорциональности: сопоставляется сумма погашенной части долга и 

стоимость имущества, с которого снимается залог, на предмет соответствия пропорциям, 

установленным внутренними нормативными документами Банка. 

- Оценка стоимости и ликвидности: осуществляется оценка рыночной стоимости и 

ликвидности имущества, остающегося в залоге. Используются данные официальных 

источников. При необходимости привлекается независимый оценщик для определения 

стоимости имущества. 

6.3.2. При замене обеспечения Банк устанавливает следующие требования к 

предмету залога, обеспечивающему исполнение обязательств по кредитному договору: 

- Правовой статус: подтвержденное и зарегистрированное право собственности на 

предмет залога, а также наличие у владельцев законных правомочий на его передачу в 

залог. 

- Стоимость: предлагаемое обеспечение должно обладать рыночной стоимостью, 

достаточной для покрытия кредитных рисков. 

- Доступ: Банк должен иметь беспрепятственный доступ к залоговому обеспечению 

для целей оценки, контроля и реализации в случае неисполнения обязательств. 

- Ликвидность: залоговое обеспечение должно обладать высокой ликвидностью, то 

есть возможностью быстрой реализации на рынке по приемлемой цене. 

- Достаточность: стоимость залогового обеспечения должна быть достаточной для 

покрытия остатка задолженности по кредиту с учетом потенциальных рисков, в 

соответствии с требованиями кредитной политики Банка. 
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- Контроль: Банк должен иметь возможность осуществлять контроль за состоянием 

и сохранностью заложенного имущества, либо иметь возможность доступа к предмету 

залога для целей проверки. 

- Отсутствие обременений: имущество не должно быть обременено арестом, залогом 

(за исключением залогов, предлагаемых к последующему залогу), иными обязательствами 

перед третьими лицами, либо ограничениями, препятствующими реализации залоговых 

прав Банка. 

6.3.3. В целях принятия обоснованного решения о возможности замены 

существующего залога, сотрудники Банка проводят обязательный осмотр предлагаемого 

нового предмета залога. 

6.3.4. Закладываемое имущество должно быть застраховано от рисков 

повреждения, утраты, гибели. Выгодоприобретателем по таким договорам страхования 

имущества выступает банк. 

6.3.5. После проверки и оценки Банк готовит письменное заключение и проект 

решения/протокола, которые направляются на рассмотрение и принятие решения 

Уполномоченному органу/лицу. 

6.4.  Принятие решения 

6.4.1. Решение о возможности снятия/замены обеспечения принимается 

Уполномоченным органом при наличии оснований, предусмотренных внутренними 

нормативными документами. 

6.5.  Основания для отказа при снятии залога с имущества/замене 

обеспечения 

Банк вправе отказать в снятии залога с имущества или замене обеспечения в 

следующих случаях: 

- нарушение Заемщиком условий кредитного договора; 

- ухудшение финансового состояния Заемщика, ставящее под угрозу исполнение им 

обязательств по кредитному договору; 

- имущество находится в запрете, аресте или обременено требованиями третьих лиц; 

- отказа от предоставления супругом (супругой) Залогодателя согласия на постановку 

в залог нового имущества; 

- непредоставление необходимых документов либо наличия у Банка сомнений в 

достоверности представленных документов; 

- недостаточность стоимости оставшегося залогового имущества либо нового залога 

для обеспечения надлежащего исполнения обязательств по кредитному договору; 

- наличие риска сноса здания/сооружения или иной потери имущества;  

- обеспечение не соответствует требованиям Банка. 

6.6.  Уведомление заявителя о решении 

6.6.1. В случае принятия Уполномоченным органом положительного решения Банк 

уведомляет заявителя в соответствии с указанным в заявлении способом и назначает дату 

и время оформления документов. 

6.6.2. В случае принятия Уполномоченным органом отрицательного решения Банк 

в течение 3-х банковских дней направляет Клиенту письменный мотивированный отказ. 

6.7.  Оформление снятия/замены обеспечения 

6.7.1. Дополнительные соглашения и договора залога, предметом которых является 

предоставление Банку нового обеспечения, оформляются работником Банка в соответствии 

типовыми формами Банка и не подлежат нотариальному удостоверению и государственной 

регистрации, за исключением случаев предусмотренных законодательством. 

Соответствующие рекомендации по вопросу государственной регистрации договора и/или 

необходимости нотариального удостоверения предоставляются юрисконсультом ОПЕРУ 

или юристами Департамента юридической службы. 

 


